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2. DATE DESPRE AMPLASAMENT

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal il constituie
ridicarea restrictiei de construire prevazutd in PUG, schimbarea
partiald a destinatiei urbanistice a terenului cu o suprafati de
1843mp calculatd pe limitele proprietdtilor, din zond pentru caii
de comunicatie si amenajari rutiere in zond institutii, servicii si
functiuni de interes general si modificarea indicatorilor
urbanistici (POT, CUT, regim de aliniere, limite laterale si
posterioard). Terenul care a generat studiul apartine S.C. Destine
Holding S.A., are suprafata de 1021mp, din care aprox. 200mp se
suprapun peste parcarea municipald existentd; se propune
renovarea i extinderea cladirii existente pentru obtinerea unui
spatiu de birouri S+P+2+M cu parcarca aferentd in interiorul
incintei, respectdnd conditiile stabilite prin legislatia actuali,
documentatule de urbanism aprobate si in curs de aprobare.

in Planul Urbanistic General al municipiului Ploiesti,
teritoriul zonei studiate se afld in intravilanul aprobat, in zona
centrald UTR 0 cu POT=80% si CUT=8, zona cédi de comunicatie
cu restrictii in intersectii complexe CCri $i zond amenajiri
rutiere-parcare CCRp, precum si zond protejata arhitectural.

Propunerea prevazutda in PUG-ul aprobat in 1999, se
referd la realizarea unei artere de legdturd intre bd. Independentei
si strada Nicolae Béalcescu prin largirea strdzii lon Basarabescu si



construirea unei strdzi noi intre bd. Independentei gi strada
Golesti. Pentru realizarea intersectiei intre bd. Independentei si
stripungerea propusd s-a impus zona de restrictie de construire,
pdna la elaborarea unui PUZ. Pe ldngd aceasta, zona este
protejatd arhitectural cu scopul de mentinere a tramei stradale
existente, de pastrare a caracterului cadrului construit existent si
a particularitdtilor arhitecturale si urbanistice a elementelor
componente. Zona studiatd se inscrie in tipul morfologic — zoni
protejatd alcdtuitd din cladiri mixte (ca numédr de niveluri)
formand fronturi discontinue, cu insertii de cladiri construite in
ultimele decenii.

Accesul pietonal si rutier Tn incintd se face din str. Golesti
prin aleea existentd de acces carosabila.

Configurarea retelelor edilitare (electricd, telefonie, api,
canalizare si gaze) a permis racordarea terenului studiat, astfel ca
obiectivul propus se va mentine cu bransamentele existente.

CAP 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Principalii indicatori urbanistici propusi ptr. UTR 0 A :

POT = max. 60% si CUT = max. 2,0

Regimul de construire este max. S+P+2+M

Regimul de aliniere este de 0,00m de la aliniament,
limitele laterale si posterioara 0,00m.

Zona studiatd este o zond de polarizare comerciald si
atractivitate pietonald intensd : este solicitatd pentru interese
comerciale (restaurant, farmacie, sediu bancar), politice (sedii de
partide), administrative (RASP) si culturale (Muzeul de Arta),
fapt pe care se bazeazd intentia de remodelare si valorificare a
imobilului de céatre initiatorul PUZ-ului prin modificarea si
extinderea cladirii existente si amenajarea ei 1n spatii de birouri,
cu parcare la parterul liber proiectat.

Propunerea prezentatd tine seama de pdstrarea unor péarti din
corpul vechi al cladirii — configurarea exterioard are valoare
ambientala pentru cd péstreaza influenta neogotica transilvineand
de sorginte austriacad (cladirea existentd, in substanta ei, nu este
monument de arhitecturd).

Necesarul de locuri de parcare s-a calculat in functie de
numdarul de salariati (40 persoane in 20 de birouri) si de posibilul
numir de clienti — in total 9 locuri de parcare la parterul liber
rezultat in urma propunerii de remodelare arhitecturala.

In incintd se propune amenajarea unui acces pe doud sensuri
de circulatie cu posibilitatea de manevra si intoarcere pentru auto
si utilitare (ambulantd si pompieri).



Locurile de parcare de pe terenul investitorului, care fac
parte din parcarea municipald existentd, se mentin pentru public
si nu se modifica.

Propunerea de remodelare a cladirii este urmiatoarea
aripa spre blocuri pastreazad regimul de inaltime existent, adicd P
si P+1, aripa spre strada Golesti are regim de inaltime S+P+2+M
si aripa spre RASP are regim de inaltime P+2+M cu parterul liber
pentru cele 9 locuri de parcare.

Colectarea apelor pluviale se face prin guri de scurgere
prevazute in incintd si dirijarea lor la canalizarea stradald
existenta.
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